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要約

金融市場に比べて情報不効率とされる不動産市場において，どのような価格形成メカエズ

ムの違いが働いているか観察することは通常できない。そこでベイズ意思決定を核にした

仮想アルゴリズムを構築して動的シミュレーションを行い，市場情報の不足や信頼性に乏

しい場合に，売り希望や過去の成約価格の情報で補い主観的な推定と更新で価格付け等を

行うプロセスを統一的に再現した。本研究によって，市場情報の特性を表す指標を導入し，

いかに価格に影響するかを捉えることができ，不動産市場は，株式市場のように 1つでは

なく，各市場情報の絶対量や質と量による信頼性を原因として効率性の差が生まれ，多様

でローカノレな市場が重層的に存在することが理解できたc 市場の情報誤差と市場情報への

を減らすことで，不動産市場の効率性は高まり，不安定さを減じることもできるむ

l 本稿の作成に捺して，筑波大学大学院の山田雄二助教授、多摩大学大学院中間英隆助教授に

有益なコメントを頂きました．ここに記して感謝し1たします．


